SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes a uno de febrero de dos mil
veintidés.

VISTOS para resolver los autos del expediente numero
0719/2020 relativo al juicio Ginico Civil que promovig ****xxxkikkkxkiiiixx
la litisconsorte activo rrExkrkkkkkkkkxkkkkxkkkkxik - en contra  de
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkk ’ y encontréndose en estado de dICtaI’
sentencia definitiva, se procede a la misma bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

|. Dispone el articulo 82 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, que: \

"Las sentencias deberan ser claras, precisasy congrueng@scon
la demanday su contestaciony con las demas pretensionesgeducidas

oportunamenteen el pleito, condenandoo absolviendo emanda
y decidiendo todos los puntos litigiosos que hubierentgidofobjeto del
S

hara el

debate. Cuando éstos hubieren sido va

pronunciamiento correspondiente a cada uno de
Cuando el juicio se siga en rebeldia, debera Ificar de oficio,

la existencia de los elementos para lagoro¢edencia de la accioh.

“Es juez compete
sometido expresa o taci
En la espe las partes se sometieron a la jurisdiccion de los
tribunales ¢ ent n la Ciudad de Aguascalientes, por asi

convenirl ustla décimo tercera del contrato base de la accion;

u Vez la competencia en razén de materia y grado en

términos que se prevé en los articulos 2, 38 y 39 de la Ley Organica
oder Judicial del Estado.

Il. La via unica civil resulta procedente en virtud de que en el

sente juicio se ejercita una accion de incumplimiento de contrato, la

ual no se encuentra prevista dentro de los procedimientos especiales

contemplados por el Titulo undécimo del Cédigo de Procedimientos

Civiles del Estado.



V. La parte actora - *edkekkeddockoocasr demandd  a
Ik ook por las siguientes prestaciones:

“.-Para que por sentencia firme se tenga por acreditada la
existencia de la relacion contractual entre el SuSCritg *****x*kikkkikiriix
el demandado ***x¥xrkrkxkkkkxkrkkkxikrkxikrk  derivada del contrato de
Arrendamiento, celebrado entre el ahora demandado como “EL
ARRENDADOR”y el suscrito como “EL ARRENDATARIO”, en virtud del
Contrato de Arrendamiento de Inmueble celebrado en fecha 13 de enero
de 2019, el cual se anexa al presente escrito como documento base de la
accion que se ejercita;

Il.-Una vez acreditada la relacion contractual entre el suscrito y el

demandado descrita en la presentacion anterior, se haga la declarativ
de incumplimiento por parte del demandado, en cuanto a su obligagion de
reparar el inmueble objeto del contrato de arrendamiento antes d&scrito,
a efecto de evitar que el mismo se inunde en tempor aN S
torrenciales;

lll.- El pago de cantidad de $269,671.954V D
SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SE
95/100, MONEDA NACIONAL) por concept

consecuencia de la perdida e inutilizacio

CIENTOS
UN PESOS

de daneé perjuicios como

delmaterial que se describe en
las facturas que se anexan y que fofman pafte la presente demanda,
derivado de los vicios y defectos sa arfendada;

IV.- ElI pago del infér e e la cantidad anteriormente

descrita, lo cual sera cuanti ejecucion de sentencia;

V.- El pago de lo 8y costas, honorarios de abogados y
costas que genereqel presente juicio, mismo que se promueve por el
1l o0 del demandado en su obligacion de

materia del contrato de arrendamiento base de

S pretensiones en los hechos marcados con los numeros
no al siete de su escrito inicial de demanda, visible a fojas uno a la
| sumario.
EI demandado *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkx dIO ConteStaCIén a Ia
emanda entablada en su contra mediante escrito visible a fojas ochenta
y dos a ochenta y nueve de autos.
En proveido de fecha quince de septiembre de dos mil veinte, se

ordend llamar como litisconsorte activa a **x**rkxkkkikikikikikikirk



guien comparecio a juicio mediante escrito visible a foja ciento nueve del
sumario, en el que refirid6 que las prestaciones reclamadas por el
accionante son procedentes derivado de la veracidad de los hechos de la
demanda, por lo que, se considera, tales manifestaciones implican una
adhesidon a la demanda entablada por *****x*kikkkxkkikiir  an contra de
*kkkkkkkkkkhkhkkkhkkhkkhkkhkhkkhhkkhhkkx .

Todo lo anterior constituye la litis planteada dentro del presente
proceso, de conformidad con el articulo 235 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, correspondiendo a la parte actora demostrar su
accion y al demandado sus excepciones.

V. Esta juzgadora procede al estudio de la accion ejercitada por
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkk y |a |ItISCOnSOI’te actlva kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *******’ e
los siguientes términos:

La parte accionante versa su accion bajo el argumentg,de‘gue el
dia trece de enero de dos mil diecinueve, **** ¥ xixkkxkiiaidd celgbro
contrato de arrendamiento con el ahora demanda respecto” del
inmueble ubicado en la calle ******x*kixkixkx nmerg R guion
*, colonia ********* de esta ciudad, el cual seria usado pot el accionante

como bodega del negocio “rr*xkkikidkrkiik?

Que en fecha diez de 0 fide dos mil diecinueve,

Frkkkpkkkkkkkkkkkk - le comentd o la necesidad de
impermeabilizar el inmueble y re
las lluvias, el agua del dre or la taza del bafo; quedando
formalmente el demandado el los arreglos necesarios a mas tardar
el siguiente fin de sema =mbargo, el demandado incumplié en
realizar las repara es acordadas.

do s lluvias acaecidas los dias trece y catorce de
cintieve y por la falta de reparaciones de la tuberia,
tar aguas negras de la taza del bafio del inmueble

vocandole al accionante dafios materiales que ascienden

ala cantidad de doscientos sesenta y nueve mil seiscientos setenta y un
oventa y cinco centavos moneda nacional, los cuales el ahora
mandado se comprometio a pagar, sin que a la fecha lo haya realizado.
Para acreditar los elementos de su accion, el accionante ofrecié

las siguientes pruebas:
COﬂfeSIOHa|, a CargO de *kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkhkkhkkkhkkikk , que fuera

desahogada en audiencia de fecha quince de junio de dos mil veintiuno,



conforme al pliego de posiciones que obra a foja doscientos sesenta y
tres a doscientos setenta de autos y a posiciones verbales; probanza a la
gue se le concede valor probatorio de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 337 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, por haber
sido hecha en juicio y por persona capacitada para obligarse, en pleno
conocimiento y sin coaccion ni violencia, de hechos propios, y en la que
reconocid que entregd la posesion del bien inmueble ubicado en calle
*kkkkkkkkkkhkkkkkk numero *kkkkkkkkkkkkkkkk gu|0n *’ Colonla *kkkkkkkk de esta
ciudad g ***rxkxkekkackik - desde mediados del mes de enero de dos mil
diecinueve, como objeto de un contrato de arrendamiento; que dejé de
poseer dicho inmueble desde el trece de enero de dos mil veintiuno; que
en esa fecha celebr6 un contrato de arrendamiento co

Frekkkekkkkkekkkkkk - respecto del citado inmueble en la que se pacto una

pension rentistica de mil ochocientos pesos cero centav

ermitio que el
arrendatario, como encargado de | denominada
fkkkkhkkhkhhkkkkikx? y apoderado de *kkkkkk

mercancia; que el absolvente tienegtin tantgdgl contrato original de su

*khkRkkkkkhkkkhkkkhkkkhkk al macenara

poder; que en el referido contrat rengamiento pactdé con el ahora

actor que la mercancia que : en la bodega es propiedad de

kkkkkkkhkkkkkhkkkhkkkkkk y sSu Sp 0 kkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkk ’ q ue sa b |'a q ue

en el momento de las llu ciales de julio de dos mil diecinueve,

* *
tor y de kkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkhkkkkkhkkkhkkk .

se encontraba me cia del

a, consistente en el atestado de matrimonio

istro i del Estado de Aguascalientes, de

*kkkkkhkkhhkhkhhkhkRE A dxREx ik kkhixkx y kkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkk , m ISm a q ue o bra a ija

veinte de rio, documento al cual se le otorga valor probatorio pleno
onformidad con lo dispuesto por el articulo 341 del Codigo de
imientos Civiles, y con el cual se acredita el matrimonio de los

tes referidos.
Documental privada, consistente en el contrato de arrendamiento
de fecha trece de enero de dos mil diecinueve, visible a fojas siete a doce
de autos, que en términos del articulo 343 del Codigo de Procedimientos

Civiles vigente en el Estado tiene valor probatorio pleno por ser un



documento proveniente de las partes y no haber sido objetado en juicio,
aunado que el contenido y firma de dicho documento fue reconocidopor
el demandadQ *****x*rkkrkkkikkkiakiakak*  en audiencia de fecha quince
de junio de dos mil veintiuno.

De dicho documento se desprende que, en la fecha senalada,
*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkk como arrendatarlo y *kkkkkkkkkkhkhkkhkkhkkkkhkkkkhhkkhikkkkx como
arrendador, firmaron un contrato de arrendamiento respecto del inmueble
UblcadO en Ca”e ****************’ numero *kkkkkkkkkkhkkkhkkk gUIOH ** de Ia
colonia ********* de esta ciudad.

En el clausulasegundapactaron como pago mensual la cantidad
de mil ochocientos pesos cero centavos moneda nacional mensuales,

pagaderos los dias trece de cada mes. \;
I
a
[
S

En la clausula tercera el arrendatario entregdé en la fir de
contrato, la cantidad de mil ochocientos pesos cero centav ed
nacional, por concepto de la renta del mes de ener S
diecinueve, con un depdsito que ampara la cantidad d ' ociento

pesos cero centavos moneda nacional, dose el

arrendatario a entregar el inmueble en buenas o condiciones en
que lo recibid.

En la clausula quinta, establecigfonfcomo vigencia del contrato,
un plazo de seis meses, concluyenp@lo el di e de junio de dos mil
diecinueve.

Documental privad a copia simple del contrato de

arrendamiento de fecha, tr lio de dos mil diecinueve, visible a
fojas siete a doce de auto

DocumentoSgue fue Objetado en cuanto a su alcance y valor
probatorio po em o bajo el argumento de que se trata de una
copia simgle la NO se encuentra robustecida con ningun otro medio
a presumir la veracidad de su contenido, ademas de

lacién directa con las pretensiones del accionante.

Sin embargo, la objecidn realizada por el demandado es

dae improcedente, pues si bien es cierto que dicho documento

trata de la simple reproducciéon de un documento original, lo cierto es
ue el demandado kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkk al momento de dar
contestacion al hecho dos de demanda en su contra, reconocioé que
renovo con el ahora accionante el contrato de arrendamiento que
celebraran respecto del inmueble materia del presente juicio y aclaré que



el mismo se llevd a cabo el trece de julio de dos mil diecinueve,
manifestaciones que en términos del articulo 338 del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado prueban plenamente en su
contra; asi adminiculado el documento en analisis con la confesion
expresa y con el contrato original que obra a fojas siete a once de autos,
en términos del articulo 351 del codigo adjetivo en la materia, tiene valor
probatorio pleno.

De igual forma, contrario a lo que refiere, el documento en analisis
tiene eficacia probatoria para acreditar la relacién contractual que une a
las partes del presente juicio, pues del mismo se advierte que en la fecha
antes sefialada los ahora litigantes del presente juicio renovaron el
contrato de arrendamiento que celebraran previamente respecto de

Inmueble ublcado en Ca”e **“k******‘k******, numero *kkkkkkkkkkhkkkkkk on *%*
de la colonia ********* de esta ciudad, pactando como pago al la
cio

en
cantidad de mil ochocientos pesos cero centavos mog€da
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mensuales, pagaderos los dias trece de cada mes.

Documental privada, consistente en el dogt contiene

el poder general para pleitos y cobranzas y acto administracion,

Oto rg ado po r kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkkkkkk avor de Kk kkkkhkkkrrkkkrk

que obra a foja diecinueve de autos, quéenftérminos del articulo 344 del

exhibidos por las partes en 0 son susceptibles de reconocimiento
por parte de quien las présen el mismo carece de valor probatorio
pues el mismo fueyelaboradd de manera unilateral por el actor y la
litisconsorte LN’cewencién del ahora demandado; ademas de
gue en el@pre JUICIQ *r¥xixikikiidkxkii®  comparecio por su propio
derecho y N como apoderado legal de *srtskkrtikrtiirtitirsns  quien
también e en el presente juicio.
Cobra aplicacion, la tesis aislada de la novena época, emitida por
Jbunales Colegiados de Circuito, localizable en el Semanario
dicial de la Federacion y su Gaceta, tomo XVI, agosto de 2002, pagina
280, tesis 1.110.C.2 K, numero de registro 186286, que a la letra dice:
‘DOCUMENTOS ELABORADOS EN FORMA UNILATERAL

POR SU OFERENTE. CARECEN DE VALOR PROBATORIO AUN
CUANDO NO HAYAN SIDO OBJETADOS. Si un documento solo



contiene declaraciones unilaterales de quien lo ofrecié en el juicio, debe
estimarse que carece de valor probatorio, aun cuando no haya sido
objetado por la parte contraria, pues esa falta de objecion no puede tener
el alcance de otorgarle valor probatorio a una documental que en si
misma no produce conviccidon en cuanto a su contenido, dada la forma
unilateral en que fue elaborada; por lo que es necesario adminicularla
con algun otro medio probatorio que corrobore las declaraciones que en
ella se contienen.”

Sin que sea ajeno para esta autoridad que el demandado objet6
dicho documento en cuanto a su alcance y valor probatorio, sin embargo,
se hace innecesario el analisis de las manifestaciones que vertié al

respecto, pues en nada variaria el valor probatorio que le otorgd est
autoridad.

Confesional expresa, consistente en la que realiz la
Iltlsconsorte actlvo *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx en Su e o b a

articulo 239 del Codigo de Procedimientos Civil@s

para que la manifestacion contenida en actuae de un juicio se

tenga por confesion expresa y esponta necesario que favorezca a

la parte contendiente de quien la h externadofno asi al colitigante que
procura el mismo interés legal, ya n esg contexto, se tratara de una

manifestacion aislada, sin sQp© ri no de una confesion.

Cobra aplicacié lislada emitida por los Tribunales
ble en el Semanario Judicial de la

, jJunio de 1995, pagina 507, tesis 1.90.T.3

Colegiados de Circuito,
Federacion y su Gageta, tom

K, numero de ¢&gistro 7, que sefala:

“PRUE FESIONAL. NO TIENE ESE CARACTER LA
MANIFESTACI DE UN COLITIGANTE EN RELACION A LA OTRA
PARTE ROCURA EL MISMO INTERES JURIDICO. Para que la

ifestacion contenida en una actuacién de un juicio, se tenga por
JOn expresa y espontanea, es necesario que favorezca a la parte
tendiente de quien la haya externado, no asi al colitigante que procura

| mismo interés legal, ya que en ese contexto, se tratara de una
manifestacién aislada, sin soporte juridico y no de una confesion; puesto

que, para que haga fe en el juicio en favor de quien la externd o su



coparticipante, es necesario que tal expresion se corrobore con cualquier
probanza de las autorizadas por la ley.”

Documentales privadas, consistente en cinco impresiones de
facturas con folios 60275, 60376, 61986, 62297 y 62627 expedidas por
Freekkkkkkkkekkkkkkk visibles a fojas treinta y seis, treinta y siete, cuarenta y
tres, cuarenta y seis, y cuarenta y ocho de autos; diez impresiones de
facturas con folios 0189768, 0198187, 0202277, 0204970, 0208568,
0211092, 0212061, 0232770, 025664 y 0215550 expedidas por
frkkrkkkkkkiekkxk” - visibles a fojas veintiuno a treinta de autos; diez
facturas con folios 0051615, 0051617, 0051628, 0052435, 0053277,

0055109, 0055674, 0055987, 0056460, 0056523, 0054189, 0056733, VV

00556930, 0056931, 0057693, 0058426, 0058656, 0059172, expedida\
pOr **rxkkkekkkkikkkkkikkk - visibles a fojas cincuenta y uno a sesénta y

nueve, y setenta y uno a setenta y cinco de autos, a las cuales en
términos del articulo 346 del Cédigo de Procedimientos Civi te
de

juicio, cuentan con los requisitos fiscales en térmi articulos 29 y

29-A del Cadigo Fiscal de la Federacion.

Lo anterior tiene sustento en l@ jufisprudencia emitida por los

1, que a la letra dice:

L ACTO DE COMERCIO, LA
RECEPCION DE LA iIA POR EL COMPRADOR Y EL
SERVICIO OBJ DE OPERACION COMERCIAL A QUE
ALUDEN. Sii N gue el Codigo de Comercio no contiene
obre el valor probatorio de las facturas,

haberse expedido en una época en que no se habia

| uso de esos documentos por los comerciantes, también

I S que con la experiencia de las costumbres y las practicas

iales, en las que la adquisicion de mercancias por parte de los

\d erciantes a sus proveedores ordinariamente se ha venido
ocumentando con facturas o recibos, que se remiten al adquirente para
justificar la recepcion y, en su caso, el pago de la mercancia que se

recibe, han dado lugar a que esa clase de documentos pueda servir de

base para estimar que la mercancia o mercancias que amparan han sido
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objeto de una operacion comercial, sobre todo cuando no son objetados
debidamente. Lo anterior se robustece aun mas, si se toma en cuenta
que de acuerdo con las leyes fiscales, las facturas que reunen los
requisitos que las mismas sefalan, hacen prueba de la compraventa a
gue se refieren y demuestran el servicio objeto de la operacién comercial
a que aluden”.

Diecisiete copias simples de las facturas con folios 59184, 59183,
59720, 60578, 61396, 61613, 61721, 62147, 62235, 62547, 62971, 64272
expedidas por **rxkrekiekkikiiekk yisibles a fojas treinta y uno a treinta y
cinco, treinta y nueve a cuarenta y dos, cuarenta y cuatro, cuarenta y
cinco, cuarenta y siete, cuarenta y nueve, y cincuenta de autos,
documentos que si bien se tratan de la simple reproduccién de su original;
también lo es que las mismas cuentan con los requisitos fiscal€s

en
términos de los articulos 29 y 29-A del Cdédigo Fiscal de la Federacion,
cuyos folios fiscales ademas fueron constatados por esta ON

portal de internet del Servicio de Administragion ributaria
https://verificacfdi.facturaelectronica.sat.gob.mx/, dgFat e términos

del articulo 351 del Codigo de Procedimientos igente en el

Estado tengan valor probatorio.

Sin embargo, el hecho de que scrita haya otorgado valor

de hechos en general, de
tanto que el segu de los*referidos unicamente se relaciona con el
contenido del ent ostrativo correspondiente, a fin de corroborar

hecthos que, a través suyo, han quedado plasmados.

effgacia probatoria para acreditar la accién incoada en contra de
Frkkkkkkkkkkkkkkkxk - pues si bien en la inspeccion judicial

lizada por el personal autorizado de este juzgado al inmueble materia

e arrendamiento y que habra de valorare mas adelante, se dio fe que en
su interior habia diversas cajas que contenian productos de aquellos que
se venden en ferreterias, no es elemento suficiente para acreditar que en
efecto, los materiales que amparan las facturas de referencia

?\
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correspondan a aquellos que se encontraban en el inmueble al momento
de la inspeccion judicial.

Cobra aplicacién a la anterior consideracion, la tesis aislada de la
octava época, emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito,
localizable en el Semanario Judicial de la Federaciéon, tomo XIV, octubre
de 1994, tesis I. 30. A. 145 K, pagina 385, con numero de registro 210315,
que a la letra dice:

“VALOR Y ALCANCE PROBATORIOS. DISTINCION
CONCEPTUAL. AUNQUE UN ELEMENTO DE CONVICCION TENGA
PLENO VALOR PROBATORIO, NO NECESARIAMENTE TENDRA EL V
ALCANCE DE ACREDITAR LOS HECHOS QUE A TRAVES SUYO
PRETENDA DEMOSTRAR EL INTERESADO. La valoracion de Io\
medios de prueba es una actividad que el juzgador puede realizar @partir

de cuando menos dos enfoques; uno relacionado con el continente v el
otro con el contenido, el primero de los cuales tiene c@mo osito

definir qué autoridad formal tiene el respectivo elemento o para la
demostracion de hechos en general. Esto se log cerse queé
tipo de prueba esta valorandose, pues la ley A los objetos
demostrativos un valor probatorio pleno o reglativo, préwi& su clasificacion
en diversas especies (documentos p@blic@s, privados, testimoniales,

dictamenes periciales, etcétera. al de Procedimientos

0g l“%l! S

en alusion esta vincula cof’la capacidad de la correspondiente

aquéllos, tales como su pr ondiciones de elaboracion, su

autor y en general lo atipe

enesis. El segundo de los enfoques

probanza, como “medio a acreditar la realizacion de hechos
particulares, eta los afirmados por las partes. A través de
scara establecer cuales hechos quedan demostrados
ru de que se trate, lo que se conseguira al examinar el

a misma, reconociéndose asi su alcance probatorio. De

t lo anterior se deduce que el valor probatorio es un concepto

iente a la autoridad formal de la probanza que corresponda, para

\ demostracion de hechos en general, derivada de sus caracteristicas de
laboracién; a diferencia del alcance probatorio, que unicamente se
relaciona con el contenido del elemento demostrativo correspondiente, a

fin de corroborar la realizacion de los hechos que a traves suyo han

guedado plasmados. Ante la referida distincion conceptual, debe decirse
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que la circunstancia de que un medio de conviccion tenga pleno valor
probatorio no necesariamente conducira a concluir que demuestra los
hechos afirmados por su oferente, pues aquél resultara ineficaz en la
misma medida en que lo sea su contenido; de ahi que si éste es
completamente ilegible, entonces nada demuestra, sin importar a quién
sea imputable tal deficiencia o aquélla de que se trate”.

Sin que sea ajeno para esta autoridad que el demandado objet6
dichas documentales en cuanto a su alcance y valor probatorio, sin
embargo, se hace innecesario el analisis de las manifestaciones que

vertié al respecto, pues en nada variaria el alcance probatorio que les

otorgo esta autoridad.
Documental privada, consistente en la copia simple de la factur

625253 expedida por ********* " yigible a foja setenta de autos, gie en

términos del articulo 351 del Cédigo de Procedimientos Civilesyigente en

el Estado, carece de valor probatorio, pues se trata glle lafsimple

reproduccion de un documento original que puede alteraQ)difi arse
0

en el proceso de reproduccion, de modo que ponda al

documento que supuestamente reproduce, aunade 0 cuenta con

los requisitos fiscales en términos de los agticulos

Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta |,

diciembre de a(s): Comun, Tesis: 11.10.C.T.13 K, PA&agina:
504, de Rdbro:

“CORIA TOSTATICA SIMPLE, NO OBJETADA; NO SE LE
PUEDE EDER VALOR PROBATORIO. No por el hecho de que

copia fotostatica simple no haya sido objetada particularmente por la
rte, debe conferirsele pleno valor probatorio, pues la falta de
jecion no puede llevar al extremo de que una prueba que en si no tiene
icho valor probatorio llegue a perfeccionarse por ese motivo, pues
precisamente corresponde al oferente acompanarla con los elementos

suficientes para su perfeccionamiento y consiguiente valor legal, por lo
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que tal carga, no puede ser convalidada por una misién de la parte
contraria.”

Inspeccioén judicial, consistente en la que realizara el personal
autorizado de este juzgado en el inmueble ubicado en la calle
*kkkkkkkhkkkkhkkkkhkkx numero ****************’ Interlor *’ C0|0n|a *kkkkkkkk de esta
ciudad, a la cual se le otorga valor probatorio pleno, lo anterior conforme
lo dispone el articulo 348 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, pues se practico sobre un objeto que no requiere conocimientos
técnicos especiales y en la cual se dio fe y se certifico, en sintesis, que en

dicho inmueble se pudieron apreciar mas de cincuenta cajas, varias de
ellas dafiadas por el agua, asi como botes que en su interior contenian
material de ferreteria, tales como pijas, tornillos, tuercas, rondanas \
clavos; visible lodo en parte del inmueble, un medio bafio gfie se
encuentra inundado con una toma de agua que va hacia abajo abo,

ta

el
la taza del bafio en su interior tiene lodo, sin que se pudi co
1 r M

funcionamiento ni del W.C. ni del lavabo.

Documental en via de informe, consistentg

ido por la

Comisién Nacional del Agua visible a fojas doscie cuenta y uno a

dia trece de julio de dos Mi sinueve, una lluvia de cincuenta y cinco
punto siete milimetgs o0 cinclienta y cinco punto siete litros por metro

siguiente forma: a las cinco horas, cuatro

elNaviso meteorolégico del catorce de julio de dos mil diecinueve en el
observa una precipitacion de cincuenta y tres punto tres
ilimetros en la Estacién Observatorio Meteoroldgico y una precipitacion
ayor registrada en la Estacion Climatolégica Aguascalientes, con
setenta y dos punto un milimetros de lluvia, ambas cantidades
acumuladas de las ocho horas del trece de julio de dos mil diecinueve a

las ocho horas del catorce de julio de dos mil diecinueve.
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Que la precipitacion registrada en el Observatorio Meteorologico
de la Direccion Local Aguascalientes, que cuenta con equipo para
obtener la lluvia presentada cada hora, registro el dia catorce de julio de
dos mil diecinueve, una lluvia de uno punto seis mililitros o uno punto seis
litros por metro cuadrado a las cinco horas. Informacion que, refiere, es
congruente con el informe de aviso meteoroldgico del quince de julio de
dos mil diecinueve, en el que se observa una precipitacion de punto un
milimetro en la Estacion Observatorio Meteoroldgico y una precipitacion
mayor registrada en la Estacion Climatolégica la Posta, con treinta y
cinco punto ocho milimetros de lluvia, ambas cantidades acumuladas de
las ocho horas del catorce de julio de dos mil diecinueve, a las ocho
horas del quince de julio dos mil diecinueve.

elabora un diagndstico de dafos por las lluvias de los dias trec

Que la Direccion Local Aguascalientes de la CONAG nx
orce
Cio

de julio de dos mil diecinueve, pues el Servicio Meteorolg@ico

SMN solo elabora boletines con el prondstico del tie efalando
rangos de precipitacién en los estados en los q 2 el tiempo
atmosférico, que incluyen las lluvias.

Que para el trece de julio de dosgmil die e se preveian

inticinco milimetros o litros

lluvias tipo chubasco de cinco punto u

por metro cuadrado en el Estado Aguas es; para el catorce de

julio de dos mil diecinueve se prevei teryalos de chubasco con lluvias
puntuales de veinticinco ilimetros o litros por metro
cuadrado.

Que la cuidad gUascalientes, practicamente en toda su

extension, ha sidoWdisefiada Sin considerar la construccién de drenaje
pluvial, lo g ce , ante la presencia de una lluvia de fuerte
[ co ocurrida el dia trece de julio de dos mil diecinueve

i a nto ocho milimetros en una hora, si se rebase la
capacida conduccion del sistema de alcantarillado sanitario
copstruido y provoque la salida de aguas negras por pozo de vista hacia

ajas.

Que, cuando se rebasa la capacidad de reconducciéon en las
ineas de drenaje sanitario de colectores y emisores, por la causa que
fuera: taponamiento por falta de mantenimiento o por cualquier actividad

antropogénica o por presencia de grandes cantidades de lluvias, es

?\
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cuando los sistemas de drenaje instalados en las casas de algunas zonas
bajas, pueden rebasar de aguas negras y/o grises.

Pericial en materia de ingenieria civil, con el objetivo de
determinar las causas del regreso de las aguas negras por la tasa del
bafio del inmueble materia del presente juicio, derivado de las lluvias
torrenciales de fecha trece y catorce de julio de dos mil diecinueve.

La parte actora nombré como perito de su parte al
*kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkxk , qUIen r|nd|é su dICtamen el Cual Obl’a a
fojas trescientos treinta y cuatro a trescientos cuarenta y cinco de autos.

Por su parte, el demandado, aunque no adicioné cuestionario, si

nom b r(’) como p e I’ItO d e su | n te n CI é n al kkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

autos.

Ante la discrepancia de los peritajes, esta autoridad nogbrdicomo
perlto tercero al kkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkhkkkkk )%k Cuyo dlctam Obr O S
doscientos trescientos sesenta y dos a trescientos seten e dutos.

Ahora bien, el articulo 300 del codigo agdje materia,

sefala que los peritos estan obligados a expresa s dictamenes

los estudios que hayan realizado y los gonocimie practicos que

tengan en relacidén a la materia objeto prueba, los elementos que

hayan tomado en cuenta y los proce@limient tificos o analiticos que

hayan efectuado, que les haya petmii@lo dar respuesta a las cuestiones
puestas a su consideracion; razones en que fundamenten
sus conclusiones. Esto tie on en el hecho de que la prueba
pericial, a diferencia del résto S pruebas que pudieran ofrecerse en

el procedimiento, especto @e materias que, al ser distintas a la juridica,
se escapan octmiénto de las autoridades jurisdiccionales; y, por

ism e de ser realizada por un experto en determinada

ciencia, técRica @arte, que aporte al juzgador conocimientos propios de
la materi a que aquel es experto, y de los que el juzgador carece,
pokgue escapan al cumulo de conocimientos que posee una persona de

ltural promedio; conocimientos que ademas, resultan esenciales

ra resolver determinada controversia.

Es por ello, que la legislatura local consideré que no era suficiente
que los peritos dieran contestacion a los cuestionarios de las partes y que
rindieran sus conclusiones, sino que ademas, establecié como obligacion

que estos especificaran los estudios y experiencia que tuvieran respecto

cuyo dictamen obra a fojas trescientos veintitrés a trescientos treinta d\;
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de la materia del peritaje en cuestion, pues solo asi la autoridad
jurisdiccional podria tener certeza de que, quien rindio el dictamen lo hizo
con conocimiento de causa, es decir, gracias a las reglas técnicas,
cientificas o artisticas de la experiencia que conoce y aplica para esos
fines, en forma explicada, motivada, fundada y conveniente; por tanto, si
el perito en cuestidén no refiere los estudios y experticia al respecto, no
puede crear conviccién en la autoridad jurisdiccional para resolver el
problema factico sometido a la prueba experticial de mérito; y por tanto, el
dictamen que emita debe tenerse por dogmatico y, por ende, carente de
valor probatorio.

ASI , IOS pe rltOS kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk e

*kkkkkkkkhkhkhkkkkkkkhkhkhhhkhkhkkkkkhkhkhkkhkkk fueron OmlSOS en Cumpllr Cabalment
con lo establecido por el referido numeral 300 del cédigo procesdl civil,

pues éstos no precisaron sus estudios y conocimientos practicosaen la
o de

materia del presente peritaje, que lo es, en especifico, N

aguas negras.

Por otro lado, aun y cuando ambos di 0 tacién al

cuestionario propuesto por la parte actora y emit Siconclusiones,

eI kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkk paso por

estudio, que lo era determinar las ca#isas| del regreso de las aguas

negras por la tasa del bafio del ipMueble la del presente juicio,
derivado de las lluvias torrencial ec rece y catorce de julio de
dos mil diecinueve, por lo a concluir la necesidad de

cambiar la tuberia de desca .C. al registro “dos” a la conexion de

cumplir con la espégificacid tablecida el Codigo Urbano -el cual dicho
sea de paso, cue abrogado desde el siete de octubre de dos mil
trece- per@no leCié qué genero el regreso de las aguas negras por

el retrete dehinmueble.

parte , el kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkk con CI uyé q ue

ramente el tramo de tuberia entre el registro sanitario “b” y la tuberia
d del alcantarillado municipal esta totalmente azolvada formando
tapdn consolidado que evita la descarga eficiente de las aguas negras
el edificio hacia la red municipal. Que, a pesar de que las tuberias
instaladas en el inmueble estan correctamente construidas, el tapdn
mencionado hace que las tuberias sanitarias al interior de la finca
trabajen en contraflujo, es decir, en primera instancia almacenan las
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aguas residuales dentro de las mismas tuberias y posteriormente
desbordando por el retrete del local comercial. Que el origen de este
azolvamiento de la tuberia de descarga del edificio y del mismo registro
‘B” probablemente se deba a que durante lluvias extraordinarias el
drenaje sanitario municipal se sature ocasionando que broten las aguas
negras por las tapas de los pozos de visita en las calle de la ciudad, y, en
consecuencia, hace trabajar en contraflujo la descarga sanitaria del
edificio, dando como resultado el regreso de material solido hacia el
interior del registro “B” y de la misma tuberia; con el paso del tiempo se
forma el tapdn referido evitando el desalojo eficiente de las aguas usadas
en la finca y por consecuencia, la inundacién del local comercial con
aguas negras.

Como se puede observar, el citado perito versa sus conclusiones
en suposiciones, sin estar plenamente seguro de que estas hayan sido
las razones del desbordamiento de aguas negras por elg€scusado

inmueble.

Consecuentemente, tanto el del
kkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkkhkhkkkhkkhkkhkkkhkkkikk I (je
kkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkhkhkhkkhkkkhkkkkk SOﬂ d Og ma’tl e, e n térm | n OS

del articulo 347 del Codigo de Procedlimigntos Civiles vigente en el
Estado, carentes de valor probatori

En cu anto al perlto te rc khkkkRhkhkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkk , éste

refirio los estudios y experi el en la materia del dictamen —

regreso de aguas negr estacion al cuestionario de la parte

actora. Previo a emitir s iones, refirid que el tramo de tuberia
gue sale del registr@ysanitario ‘dos hacia la red de alcantarillado municipal
se encuentra en olvado y por ende tapado u obstruido; que el

la longitud de la calle ******xxkrkkikix _galle de
al comercial, tramo que delimitan al oriente la

y al poniente la calle ******xkaasiit en la observacion

fi a esta calle cuenta con un camellén central de uno punto noventa
de ancho, en el que hay arboles de tronco significativos de
iametros de treinta, cuarenta y sesenta centimetros aproximadamente,
demas de dos pozos de visita, Uno en la ¥**x*xrxkkiekikk y otrg en la calle
*kkkkkkkkkkkkkkkkk .
Que los pozos de visita estan orientados en linea con el centro el
camellon y la pendiente de escurrimiento a nivel de calle, se orienta de
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oriente a poniente, es decir, de la **r&krkkckbenaetk g la calle
rRRkkkkkkkkkkkkxkx - esto de acuerdo a las elevaciones senaladas en el
programa Google Hearth Pro, que, a nivel de brocal a brocal, en un tramo
de aproximadamente ciento treinta y un metros es de alrededor de un
metro de desnivel. Que, de acuerdo a los pozos de visita, la red de
alcantarillado municipal se encuentra al centro y por debajo del camellon
central de la calle ******x*kxkikik (ue, dicha red de alcantarillado es un
sistema de alcantarillado combinado, es decir, que estos sistemas de
alcantarillado que combinan tuberias de desague de agua de lluvia, con
las aguas negras que salen de cada uno de los inmuebles, suelen ser
mas propensas a la saturacion y bloqueos, lo que se debe a que durante
las tormentas y lluvias torrenciales ese tipo de sistemas de alcantarillad

tienen que procesar un mayor volumen de liquidos del quegestan

preparados para hacerlo y como resultado se crean desbordamientos de

aguas negras en tuberias, alcantarillados, sétanos y otra
en los inmuebles que convergen o descarguen en la red de, alg@ntarillado.
ibilidades

pueden penetrar las tubefias epfbusqueda de agua y causar extensos
danos a la red de“alcantarillado, y con el crecimiento del arbol el dafo
aumenta, da m ltado desbordamientos de aguas negras en

, sotanos y otras areas bajas en los inmuebles

escarguen en la red de alcantarillado, pero que, para

anterior, es necesario llevar un sondeo, solicitando la

obierno municipal.

ue la segunda posibilidad, la cual a su consideracion es con
yor probabilidad la que sucedié atendiendo a las consideraciones
reviamente sefialadas, es que la red de alcantarillado municipal al ser
un sistema combinado suele ser mas propenso a la saturacion y
bloqueos, debido a que durante las tormentas el ingreso de aguas de

lluvias no hace mas que producir la entrada en carga de la tuberia, 6sea,
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que la fuerza a trabajar mas que para lo que ésta disefiada, la que
ademas esta unida a cada vivienda para la descarga de sus aguas
residuales, provocando el rebase de la red y el ingreso de aguas negras
a las casas por cada uno de los artefactos unidos a la red domiciliaria de
aguas negras, tales como lavabos, tinas, duchas e inodoros.

Por lo que el perito concluyd que el problema del regreso de las
aguas negras en el inmueble materia del juicio, no derivo de las propias
instalaciones hidraulicas y sanitarias del local, sino por la red de
alcantarillado municipal.

Asi, aunque el perito tercero motivd con mayor claridad las

conclusiones a las que llegd, siendo especifico en sefialar que el regreso

de aguas negras no fue producto de las instalaciones hidraulicas \

sanitarias del local sino por la red de alcantarillado municipal, tambfen lo

es que al haber establecido dos presuntas razones por que generaton lo
a

anterior, es claro que no se cumplié con el objetivo del pre

que lo era determinar las causas de que se regresaran

efite JlicioNde ahi que,
@ eria, de igual

forma se le niegue valor probatorio al digiamen emitilo por el perito

por la tasa del bafio del inmueble materia del pres

en términos del articulo 347 del codigo adjetivo

tercero en discordia.

Sirve de apoyo por su principi sis de laNovena Epoca,
Registro: 188616, Instancia: Tri Cealegiados de Circuito, Tesis
Aislada, Fuente: Semanario
octubre de 2001, Materia(s
que senala:

‘DICTAMENy,PERICI DOGMATICO. CARECE DE VALOR
PROBATORI E CION DEL ESTADO DE PUEBLA). La

On ni de los articulos 136 y 200 del Cddigo de

Federacion y su Gaceta, XIV,
esis: VI.10.P.134 P, Pagina: 1115,

Procedimiefitos Materia de Defensa Social, que a la letra dicen:
"Articulo

ieren conocimientos especiales, se procedera con intervencion de

| para el examen de alguna persona o de algun objeto se

y "Articulo 200. La fuerza probatoria de todo juicio pericial,
luso el cotejo de letras y los dictamenes de los peritos, seran
alificados por el Juez o Sala, segun las circunstancias.”, permite
establecer que todo juicio pericial debe estar debidamente apoyado con
los procedimientos técnicos o cientificos que llevaron al experto a la

conclusion respectiva; por tanto, si en el dictamen afecto el perito soélo se
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concreta a establecer una simple opinion, sin seialar como y de qué
forma llegd a la misma, ésta es dogmatica y, como consecuencia, carece
de valor probatorio.”

Asi como la tesis aislada de la novena época, emitida por la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, localizable en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo XXXIlII, junio de
2011, pagina 174, tesis la. CIll/2011, numero de registro 161783 que
senala:

“PRUEBA PERICIAL. LA MOTIVACION DEL PERITO ES UN
CRITERIO UTIL PARA SU VALORACION. El objeto de la prueba
pericial es el auxilio en la administracion de justicia, consistente en que
un experto en determinada ciencia, técnica o arte, aporte al juzgado
conocimientos propios de la materia de la que es experto, y de losgue el

juzgador carece, porque escapan al cumulo de conocimientos guetposee

una persona de nivel cultural promedio; conocimientosfue mas,

resultan esenciales para resolver determinada controversia. Ahora bien,
t

precisamente porque el juzgador carece de los con® en que se

o arte de que se trate, en g’'Se haya basado para analizar el punto
concreto sobre el“Que expreSa su opinion, y explica la forma en que
dichas premi lic al punto concreto, conducen a la conclusion a
la que ar constituye el contenido de su opinion, mediante un

método convinc&pte y adecuado a la materia de que se trate, sera

relativam sencillo motivar la valoracion de dicha probanza. Este

do de valoracién probatoria es ademas congruente con la naturaleza

ueba pericial, la cual cumple con su objetivo, en la medida en que

te al juzgador de los conocimientos cientificos, técnicos o artisticos
ecesarios para resolver.”

Ademas de la jurisprudencia de la novena época, de los

Tribunales Colegiados de Circuito, localizable en el Semanario Judicial
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de la Federacion y su Gaceta, tomo XX, julio de 2004, pagina 1490, tesis
[.30.C. J/33, numero de registro 181056, que refiere:

“PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA. SISTEMAS. En la
valoracion de las pruebas existen los sistemas tasados o legales y
pruebas libres, o de libre conviccién. Las pruebas legales son aquellas a
las que la ley sefala por anticipado la eficacia probatoria que el juzgador
debe atribuirles. Asi, el Cédigo de Comercio en sus articulos 1287, 1291
a 1294, 1296, 1298 a 1300, 1304 y 1305, dispone que la confesion
judicial y extrajudicial, los instrumentos publicos, el reconocimiento o
inspeccién judicial y el testimonio singular, hacen prueba plena
satisfechos diversos requisitos; que las actuaciones judiciales, los
avaluos y las presunciones legales hacen prueba plena, y que e
documento que un litigante presenta, prueba plenamente en su gontra.
Por otra parte, las pruebas de libre conviccion son las que segundan en
la sana critica, y que constituyen las reglas del correcto gntendimiento

S

humano. En éstas interfieren las reglas de la l6gica co las de la

experiencia del Juez, que contribuyen a que pueda rueba con
arreglo a la sana razén y a un conocimiento exp de las cosas.
Esos principios se encuentran previstos engl artic del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrit ral, al establecer que los

medios de prueba aportados y admitidlos serangfalorados en su conjunto
por el juzgador, atendiendo a las deda’logica y de la experiencia,

exponiendo cuidadosamentg tos de la valoracion juridica y

de su decision. De modo ¢ 0 en aquellos casos en que la ley
otorga el valor probatorio
a la sana critica, 0 es, sIY razonar a voluntad, discrecionalmente o
arbitrariamen Sr de la sana critica consisten en su sentido

formal en

a cion logica. Las maximas de experiencia contribuyen
tanto_,comoos pfincipios logicos a la valoracion de la prueba. En efecto,
el Juez e n toma conocimiento del mundo que le rodea y le conoce
atsavés de sus procesos sensibles e intelectuales. La sana critica es,
de la aplicacién de la légica, la correcta apreciacion de ciertas
posiciones de experiencia de que todo hombre se sirve en la vida.
uego, es necesario considerar en la valoracién de la prueba el caracter
forzosamente variable de la experiencia humana, tanto como la
necesidad de mantener con el rigor posible los principios de la l6gica en
que el derecho se apoya. Por otra parte, el peritaje es una actividad
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humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de encargo judicial
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente
calificadas por su experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o
cientificos y mediante la cual se suministran al Juez argumentos vy
razones para la formacion de su convencimiento respecto de ciertos
hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo entendimiento
escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus
relaciones con otros hechos, de sus causas y de sus efectos o,
simplemente, para su apreciacion e interpretacién. Luego, la peritacion
cumple con una doble funcién, que es, por una parte, verificar hechos
que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos qu
escapan a la cultura comun del Juez y de la gente, sus causa sus

efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o cientifigas\de la

experiencia especializada de los peritos, para formar la gonviceion
Juez sobre tales hechos y para ilustrarlo con el fin de entienda
ateria civil

a presuncion

gue, ademas, ha estudiado cuidades | problema sometido a su
consideracion, ha realizadg ciones de los hechos o del
material probatorio del proce eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones Ylas@éducciones que de ellas se concluyen,

gracias a las reglas§ecnicas, €ientificas o artisticas de la experiencia que

conoce y apli ae Ines, en forma explicada, motivada, fundada y
conveniente. s, el valor probatorio de un peritaje depende de si
esta _debi e fundado. La claridad en las conclusiones es
indispen para que aparezcan exactas y el Juez pueda adoptarlas;

siffirmeza o la ausencia de vacilaciones es necesaria para que sean
entes; la logica relacion entre ellas y los fundamentos que las
paldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad.

i unos buenos fundamentos van acompafiados de unas malas
conclusiones o0 si no existe armonia entre aquéllos y éstas o si el perito
no parece seguro de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia
probatoria. Al Juez le corresponde apreciar estos aspectos intrinsecos de
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la prueba. No obstante ser una critica menos dificil que la de sus
fundamentos, puede ocurrir también que el Juez no se encuentre en
condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo caso tendra que aceptarla,
pero si considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas
generales de la experiencia o hechos notorios 0 una presuncién de
derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de légica, o que son
contradictorias o evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no
encuentran respaldo suficiente en los fundamentos del dictamen o que
estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, puede
rechazarlo, aunque emane de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra

parte, no basta que las conclusiones de los peritos sean claras y firmes, VV

como consecuencia légica de sus fundamentos o motivaciones, porque (\
perito puede exponer con claridad, firmeza y logica tesis equivocadas. Si
a pesar de esta apariencia el Juez considera que los hechosgafiffhados
en las conclusiones son improbables, de acuerdo c eglas
no

generales de la experiencia y con la critica l6gica del , s

~

oboren; onjunto podran

sera conveniente, ni podra otorgarle la certeza indi ara que lo

adopte como fundamento exclusivo de su decisié existen en el

proceso otros medios de prueba que lo ¢

darle esa certeza. Cuando el Juez re que esos hechos son

absurdos o imposibles, debe negafSe a a las conclusiones del
dictamen.”
Jurisprudencia, cong : tesis aislada de la décima

época, emitida por
XXVI1.3°.83 C (102),

2s  Colegiados de Circuito, tesis
en el Semanario Judicial de la

Federacion y su ta, libro¥62, enero de 2019, tomo IV, pagina 2323,
rubro “BIEN EN . LAS CONDICIONES ADECUADAS EN
QUE DEBE ENERLO EL ARRENDADOR SON DE
NATURALEZA RISICA Y NO DE OTRA INDOLE (LEGISLACION DEL
ESTAD QUINTANA ROOQ).”, que se valora en términos de los

afticulos 238 y 341 del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el

ues dicho criterio fue corroborado por esta autoridad en el portal

\ internet de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
ttps://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/2019057, con lo que se acredita que,

dentro del amparo directo 200/2018, los Magistrados que conforman en

Tercer Tribunal Colegiado del Vigésimo Séptimo Circuito, al analizar el
articulo 2687, fraccion | del Cédigo Civil del Estado de Quinta Roo, cuyo


https://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/2019057
https://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/2019057
https://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/2019057
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texto es similar al articulo 2283 de nuestro codigo sustantivo, concluyeron
gue las condiciones adecuadas en que el arrendador debe mantener el
bien arrendado, para ser usado, alude a intervenciones fisicas o
materiales en el bien arrendado, para corregir y conservar su
funcionalidad en la tarea para la cual se acuerde destinarlo.

Presuncional e Instrumental de Actuaciones las que son
valoradas de conformidad con lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

Por su parte, el demandado ofrecié las siguientes pruebas:

Confesional,a cargo de a cargo de ****x&kkkkikiirkiit  que fuera
desahogada en audiencia de fecha quince de junio de dos mil veintiuno,
conforme al pliego de posiciones que obra a foja doscientos sesenta
dos de autos y a posiciones verbales, a la que se le concedefvalor

probatorio de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 337 del £odigo de

Procedimientos Civiles del Estado, por haber sido hecha r

persona capacitada para obligarse, en pleno conocimien coaccion

ni violencia, de hechos propios, y en la que re conoce a

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkk , q ue e I d I’a tre ce

diecinueve celebrdé un contrato de arrendamiento 2l; que firmd de

conformidad dicho contrato en su cali arrendatario respecto del

por la recision del contrat damiento al que se ha referido, debido
a la falta de pago aclaro que las rentas posteriores que reclama el

garlas hasta que arreglara el inmueble que

istema hidraulico, que dejo de pagar la renta del local

del presente juicio, a lo que aclaré que se convino en

Que el inmueble materia del presente juicio cuenta con un

piso, que en la parte del techo de local arrendado se encuentra

a planta, es decir hay un departamento en la parte superior, aclaré que

a inundacién que sufrié la planta baja, fue por el sistema hidraulico del

drenaje de la calle hacia el local, por lo tanto, la planta alta no es parte
del contrato de renta.
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Que ejercitd la accion del juicio en que se actua, hasta el once de
agosto de dos mil veinte, es decir, mas de un afio después de las
supuestas lluvias a que hace referencia en su demanda, a lo que aclaré
que el tiempo esperado para poder demandar, fue en respuesta de
esperar la reparacion del inmueble. Que el contrato de arrendamiento fue
celebrado unica y exclusivamente por el absolvente, por su propio
derecho.

Documental publica, consistente en las copias certificadas del
expediente numero ******** de| indice del Juzgado ******* Civil, relativo al
juicio unico civil promovido por ****xkkkkkkikkikiikkirkikkt - en contra de
Frekkkekkkkkeekkkkkkk - visibles a fojas ciento trece a doscientos cinco, que
en términos del articulo 341 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigent
en el Estado tiene valor probatorio pleno por haberlo expedid® una
autoridad en ejercicio de sus funciones, de las que se desprepde Que en

fecha veintiséis de agosto de dos mil veinte ****xkkikkkikkk gk g

presentd demanda en contra de *****kxkkkkkkkikkikx  an | reclamo,
entre otras cosas, la rescision del contrato dé a iento del
i n m u eb | e u blcad 0 e n Ia Cal I e *kkkkkkkkhkkkk *kkkkkkkkhkkkkk

fraccionamiento ******** de esta ciudad, d
parte de *kkkkkkkkkkkkkhkkkkkk del pago d

del trece de noviembre de dos mil dig€inuevey D.

ivado de mplimiento por

S pensiones rentisticas a partir
anda gue fue admitida
a tramite en fecha nueve de se e dos mil veinte, y en fecha

qguince de octubre de do e el juez de la causa tuvo a

kkkkkkkhkkkkkhkkkhkkkkkk d an

clon a la demanda entablada en su
contra y oponiendo excep defensas.

Document rivada,”consistente en las copias simples del
contrato de a mi e fecha trece de enero de dos mil diecinueve,
mismo qué\obr jas ciento dieciocho a ciento veintitrés de autos y que

en términog, del) articulo 351 del cédigo procesal civil tiene valor

probatori 0 pues aun y cuando se trata de la simple reproduccion de
umydocumento original, su contenido coincide con aquel original que obra
jete a doce de autos y que fuera previamente valorada, de ahi que
haga innecesario abundar en el mismo.
Presuncional e Instrumental de Actuaciones las que son
valoradas de conformidad con lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

Ahora bien, el Cédigo Civil, establece:
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“Articulo 2269.- Hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantesse obligan reciprocamente,una a conceder el uso o goce
temporalde una cosa, y la otra, a pagar por ese uso 0 goce un precio
cierto-”

“Articulo 2283.- El arrendador esta obligado, aunque no haya
pacto expreso: [] Il.- A conservar la cosa arrendada en el mismo
estado durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las
reparaciones necesarias [] V.- A responderde los dafos y perjuicios
que sufra el arrendatario por los defectos o vicios ocultos de la cosa,

anteriores al arrendamiento []”

“Articulo 2286.- El arrendatario esta obligado a poner en
conocimiento del arrendador, a la brevedad posible, la necesidad d\
las reparaciones, bajo pena de pagar los dafos y perjuicios gie su
omision cause’

“Articulo 2287.- Si el arrendador no cumpliere g&n hager fas
reparaciones necesarias para el uso a que esté deSti la cosa,
quedara a eleccion del arrendatario rescindir arre miento u
ocurrir al juez para que estreche al arrendador miento de su

obligacion, mediante el procedimiento quesse estall aen el Cédigo

de Procedimientos Civiles’
“Articulo 2288.- El juez,

de la cosa arrendada q dan el uso de ella, aunque él no los

hubiere conoci 0 hubtesen sobrevenido en el curso del
arrendamien in del arrendatario. Este puede pedir la
disminuci enta o la rescision del contrato, salvo que se pruebe

oclmiento antes de celebrar el contrato, de los vicios o
defectos cosaarrendada.”

De los preceptos precitados se obtiene que, el arrendador no

con su obligacion ni cesan sus deberes por el hecho de entregar

finca en estado aparente y transitorio de servir al arrendatario, sino que

sta obligado a mantener y conservar ese estado de utilidad en términos

de que realmente sirva para el objeto a que estad destinada, por su

naturaleza y por todo el tiempo que éste deba durar. El solo hecho de que

el arrendatario haya recibido la finca, empleandola por algun periodo de



26

tiempo, para el fin que se propuso, no puede dejar demostrada la utilidad
de la finca y la satisfaccion de todas las obligaciones inherentes al
arrendador, si con posterioridad a dicha entrega, se descubre que no
llena los requisitos necesarios para Su objeto, por razén de
los vicios ocultos, aun y cuando éstos no hayan sido conocidos
previamente por el arrendador.

Sin embargo, para que el arrendador incumpla con la obligacion
que le impone el cdédigo sustantivo, es requisito indispensable que
previamente el arrendatario ponga en conocimiento del arrendador, a la
brevedad posible, la necesidad de las reparaciones, pues al no hacerlo,
el arrendador tampoco estara obligado, ante el desconocimiento de su
existencia, a componer los desperfectos que pudiese tener el inmueble.

Cobra aplicacion la tesis aislada de la novena época, emitj
los Tribunales Colegiados de Circuito, localizable en el Se
Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo VI, septiembre :
pagina 653, numero de registro 197749, que a la letra di

“ARRENDAMIENTO. REQUISITOS PARA DENCIA
articulo 2412,
Federe tablece que el

cto expreso, a conservar la

emyconocimiento del arrendador, a la brevedad posible, la necesidad de

raciones, pues al no hacerlo, el arrendador tampoco estara
ligado, ante el desconocimiento de su existencia, a componer los
esperfectos que pudiese tener el inmueble.”
Entonces, en el presente asunto los elementos que se deben de
acreditar para su procedencia son:
1.- La existencia del contrato de arrendamiento.
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2.-La existencia de desperfectos en el inmueble que impiden su
uso.

3.- Que el arrendatario informd, al arrendador, a la brevedad
posible, los desperfectos del inmueble.

4.- Que, pese a ello, el arrendador fue omiso en arreglar los
desperfectos del inmueble.

Anadido a lo anterior, se deben de acreditar los dafios y perjuicios
que sufrié el arrendatario por la omision del arrendador de conservar la
cosa arrendada.

En tal sentido, el primero de los elementos quedd
fehacientemente acreditado con las copias simples del contrato privado
de arrendamiento celebrado entre las partes del juicio en fecha trece d\
julio de dos mil diecinueve, visible a fojas trece a dieciocho del su

7

roy
que fuera previamente valorado, y sobretodo, con la confesi%esa
0

por el demandado al reconocer la existencia de la relacigh c C

cuyo incumplimiento ahora se le reclama, pues con ell obd "que,
en efecto, en la fecha referida las partes del juicig | contrato
de arrendamiento del inmueble materia del prese por lo que al

momento de que acontecieron los hechos gue narra cionante en su

escrito inicial, el aludido contrato de arr iento se encontraba vigente
por haber sido renovado precisamghte el d
diecinueve.

En cuanto al segundgfde ntos, si bien con la inspeccidn

judicial practicada por d al inmueble materia del presente

juicio, quedd acreditado mo no puede ser utilizado para el fin
arrendado (bodeg n atencion a que este se encuentra inundado por
aguas negra S del escusado, con ninguna de las pruebas
aportadas{por or'se comprobd que lo anterior hubiera sucedido por
la falta de manteRimiento de las tuberias por parte del arrendador.
de ello, con ninguna de las pruebas que ofrecié el
aceionante, se acreditd que en efecto **rkirkkikkikiikk  hubiera
0 a *kkkkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkhkkhhkkikkx | a neces | d ad d e h acer
araciones a las tuberias del inmueble, pese a que en términos del
rticulo 235 del cédigo adjetivo en la materia, era carga procesal del
accionante acreditar tal situacion.
Sin que tampoco cobre aplicacion lo estipulado por el articulo

2292 del Codigo Civil previamente citado, pues con ninguna de las
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pruebas aportadas se demostrd que existieran vicios ocultos en el
inmueble -especificamente en las tuberias- que provocaran el
desbordamiento de aguas negras por el inodoro del local el dia trece de
julio de dos mil diecinueve.

Por ende, aun y cuando es evidente que la inundacién que se
generd en el inmueble por la emanacién de aguas negras, dafd el
material que se encontraba almacenado y que, ademas, dado el estado
qgue actualmente presenta el inmueble no es posible su uso para el fin
que fue arrendado (ni ningun otro), no quedo acreditado que esto hubiera
sucedido por falta de mantenimiento del inmueble, ni por la existencia de

vicios ocultos en las tuberias del lugar, lo que genera la improcedencia
de la accién ejercitada. \

que

no

e

VI. Por Ilo anteriormente expuesto, se declar

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y Ia |ItISCOnSOI’te aCtlva kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkk

probaron su accion de incumplimiento de contrato,

RRRRdeaaaadeaaaaak - contesto la demanda entablada egfsu contra.
Se hace innecesario el estudio de las exceg estas por
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , pues a nada pra’ctlc I’a ya que no

variarian la presente determinacion.

Cobra aplicacion la tesis aisla itida por la extinta Tercera

Sala de la Suprema Corte de JustiCia de cion, localizable en el

Semanario Judicial de la Federa lu XVI, cuarta parte, pagina
87, reqistro 272327, que sef

“EXCEPCIONES SARIO ESTUDIO DE LAS
(LEGISLACION DEL ES PUEBLA). Aun cuando es cierto que

el juzgador debe olver efasunto planteado a su conocimiento de

acuerdo con cio

excepciones de las partes, es sabido que el

actor debeéka c obar los hechos constitutivos de su accioén y cuando

no lo_hagajes Wputil e innecesario entrar a estudiar las excepciones

opuestas la parte demandada, y si obra asi la autoridad, no ha

ingido en perjuicio del promovente quejoso las disposiciones legales
reclaman en el concepto ni se han violado garantias
stitucionales. Aparte de que en todo caso, de no haberse hecho el

studio de las excepciones opuestas, su reclamacion incumbia al
demandado, que es a quien seguramente beneficiaria su procedencia y
no al actor.”



29

Se absuelve g **r*rkxkrkrkrkxkrkrkckekerers* o todas y cada una
de las prestaciones que le son reclamadas en el presente juicio.

Con fundamento en el articulo 128 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, se condena a ****x*kxkkekkkikik vy |a litisconsorte
acCtiva Frrrkskkkkkiikkkkkiikkkkkiik g pago de gastos y costas por la
tramitacion del presente juicio a favor de *****rkkkkkikkikkibkkikkiik
toda vez que ejercitaron una accidon improcedente sin que se actualice
alguna de las hipotesis para la no condena por el concepto aludido, en
términos del articulo 129 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
toda vez que no hay disposicion legal que establezca, que la accién

ejercitada necesariamente deba ser decidida por una autoridad judicial,

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con apoyo ademas e

mismos que seran regulados en ejecucidon de sentencia. ;
n
I

lo dispuesto por los articulos 79, Fraccion Ill, 81, 83, 84, 85y de
Caodigo de Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:

PRIMERO. La suscrita Juez es competente p ocer del
presente juicio.

SEGUNDO. Se declara procedente la via

TERCERO. Se declara que el or *** PRkl y la

I Itl SCONSOo rte actlva kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

no probaron su accion, en

tanto que el demandadg *****¥rkkikix dio contestacién a la

kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkk d e to d as y

cada una de las prestacione 50n reclamadas en el presente juicio.
QUINTO. Se con

aCtIVO kkkkkkkkhkkhkk kkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkk y a Ia Iltlsconsorte

*

al pago de gastos y costas por la

tramitacion d se iCI0 @ favor de * tstkrstsiktikstikiiit
mismos qde se egUlados en ejecucion de sentencia.

SEX{JO. términos de lo previsto en el articulo 73, fraccion Il de

la Ley | de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica,

a que fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia trece

to de dos mil veinte, se ordena se proceda a la elaboracion y

blicacién de la version publica de la presente sentencia siguiendo lo

stablecido en los Lineamientos para la Elaboracion de Versiones

Publicas de Sentencias y Resoluciones dictadas por los Juzgados y
Salas del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.

SEPTIMO . NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE.
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Lo sentencid y firma la Juez Primero de lo Civil del Estado,
licenciadaLorena Guadalupe Lozano Herrera, por ante el Secretario de

Acuerdos que autoriza licenciado Adolfo Gonzalez GiacintiDoy fe.

El licenciado Adolfo Gonzalez Giacinti, Secretario de Acuerdos
de este Juzgado, hace constar que la resolucion que antecede se publica
con fecha dos de febrerode dos mil veintidés. Conste. L mjmguiri

El(La) Licenciado(a) Maria José zale ecretario(a) de Acuerdos y/o de Estudio y

Proyectos adscrito(a) al Orgapo , hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version pub 3ntencia 0 resolucion 0719/2020 dictada en uno de
febrero del dos mil vei z Primero Civil del Estado de Aguascalientes, conste de

laborada de conformidad a lo previsto por los articulos 3

us Municipios, 113 y 116 de la Ley General de Transparencia y
Publica, asi como del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en

, Se suprimio: nombre de las partes, representantes legales, domicilios y demas
generales, seguir el listado de datos suprimidos, informacion que se considera legalmente

fidencial o reservada por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en cita.



